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MILLIARDS D'EUROS (+5,6%

) \ PATRIMOINE IMMOBILIER
DES BELGES™



=3X PIB

TERRAINS: 1.087 MILLIARDS D'EUROS (+5,4%)
BATIMENTS: 654 MILLIARDS DEURUS +B%



MONTANT TOTAL DES CREDITS HYPOTHECAIRES g
CONTRACTES EN BELGIQUE':

42,8

MILLIARDS D' EURUS

(+3% ENTRE 2021 ET 2022)
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LES PRINGIPALES
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Les principales tendances pour les secondes résidences

Le nombre de multipropriétaires belges toujours en hausse

~1,19M * g

C'est le nombre estimé de multipropriétaires belges,
en Belgique et a l'étranger*

r s 2 2 2808 4
r 2 8 2 8L 4
r e o o 0 s 4
\ N\ N\ N\ \ \ §

ASSSASNSNSNNY
A A A A AN

A S S NS S\ \§
AS S S S S SN Y

AN NS\ \ ¥

A A A A AN
A S N N § § § |\ §

v

*"""-
r 2 8 2 8L e 4
r s o o 0 s 4
r s 2 2 0 08 4
S S 3§\ § \ §
AS S S S S SN Y
A A A AN
AN\ N\ N\ \ \ §

Ve

]
AT

2

* Source : nombre de déclarations de résidences secondaires - SPF Finances et estimation de BNP Paribas Fortis



Les principales tendances pour les secondes résidences

Ralentissement du marcheé

8

Prés d'un emprunt sur trois chez BNP Paribas Fortis
concerne une résidence secondaire.

10

C'est la part des crédits « bullet » destinés a 'achat d'une
résidence secondaire.

“d%

En nombre de dossiers, le marché de la résidence
secondaire a reculé par rapport a 2021.

Entre 2018 et 2022, la croissance est de 7,5% en nombre

de dossiers. 9



Les principales tendances pour les secondes résidences

Montant mayen emprunté pour une seconde résidence

> Evolution du montant moyen
emprunté (EUR), quel que soit le but
(mise en location ou usage propre)
ou le lieu (Belgique ou étranger).

20300 211.500

2018 2013 2020

221.800

2021

236./00

2022
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Les principales tendances pour les secondes résidences en Belgique

Un marché qui reprend son soujfle

J85.000

C'est le nombre estimé de Belges qui disposent d'au
moins une résidence secondaire en Belgique en 2022*

-l

Chez BNP Paribas Fortis, en nombre de dossiers, le
marché de la résidence secondaire en Belgique a
reculé de 11% par rapport a 2021.

.

Entre 2018 et 2022, le marché a connu une croissance
de 8% (en nombre de dossiers).

* Source : nombre de déclarations de résidences secondaires en Belgique- SPF Finances et estimation
de BNP Paribas Fortis




Les principales tendances pour les secondes résidences en Belgique

Les achats des Belges en Belgique

93 M

Iy
]|
Plus de 9 emprunts hypothécaires pour une résidence :::
3}
N

secondaire sur 10 sont destinés a un achat en Belgique.
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C'est le montant moyen emprunté pour une seconde résidence en Belgique
(+7% vs 2021).
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Les principales tendances pour les secondes résidences en Belgique

Maison ou appartement?

Maison

Terrain, parking, ...

Appartement

14
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Les principales tendances pour les secondes résidences en Belgique

Maison ou appartement?

4]y

> A la COte belge* les préts accordés pour une
seconde résidence concernent tout autant les
appartements (47%) que les maisons (46%).

48,

> A Bruxelles** les préts accordés pour une
seconde résidence concernent aussi bien les
maisons (48%) que les appartements (47%).
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> En Ardenne*** les préts accordés pour
une seconde résidence concernent
principalement des maisons (81%).
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* Cote belge: en prenant en compte les 10 stations balnéaires.
** Bruxelles: en prenant en compte les 19 communes. 1 5‘
*** Ardenne: en prenant en compte 56 communes se trouvant entiérement ou partiellement en Ardenne.



/00m Sur quelques
chiffres cles

DUREE
201

mois

Durée moyenne d'un crédit
(contre 199 mois en 2021).

QUOTITE
N

Quotité moyenne

(contre 70% en 2021).

A
\

MENSUALITES
1173

Euros

Mensualité moyenne
(contre 1.038 euros en 2021).

AGE
43

Age moyen
(similaire a 2021).

16
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Les principales tendances pour les secondes résidences en Belgique

Une seconde résidence en Belgique & des fins locatives

bav

> Chez BNP Paribas Fortis, la majorité des
secondes résidences situées en Belgique ont pour
objectif de dégager des revenus locatifs.

2013 2020 2021 2022




Les principales tendances pour les secondes résidences en Belgique

Les villes universitaires

/6%

A
\

70 U/ des secondes résidences financées a Gand
U sont destinées a la location (vs 60% en 2021).

A Bruxelles, 67% des secondes
résidences financées sont []
destinées a la location []

(vs 75% en 2021).

by

des secondes résidences
financées a Mons sont destinées
a la location (vs 60% en 2021).

des secondes résidences financées a
Louvain-la-Neuve (contre 62% en
2021) sont destinées a la location,
contre 67% a Louvain (vs 67% en 2021).

Ay

des secondes résidences
financées a Liege sont
destinées a la location (vs 70%
en 2021).

18



Les principales tendances pour les secondes résidences en Belgique

La Cote belge

e
\

L7

des secondes résidences achetées en Belgique se

situent a la Cote belge* en baisse de 33% d'une année
l'autre.

BU%

6 secondes résidences situées a la Cote Belge sur 10 sont
destinées a un usage propre.

Le trio des stations balnéaires les plus recherchées
par les emprunteurs pour une seconde résidence a
la Cote, quel que soit le but (mise en location ou a

usage propre), est :

Ostende (18%), Knokke-Heist (17%) et Bruges (8%).

* En prenant en compte les 10 stations balnéaires. 19




Les principales tendances pour les secondes résidences en Belgique

Les Ardennes

4y

des secondes résidences achetées en Belgique se
situent dans les Ardennes* en hausse de 4% d'une
année a l'autre.

03

Une seconde résidence sur 2 est destinée a des fins
locatives.

Le trio des villes belges les plus recherchées par les
emprunteurs pour une seconde résidence dans les
Ardennes, quel que soit le but (mise en location ou
usage propre), se compose de :

Bastogne (12%), Verviers (4%) et Vielsam (3,5%).

* En prenant en compte 56 communes se trouvant entierement ou partiellement en Ardenne.
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Les principales tendances pour les secondes résidences a l'étranger

Les Belges & ['étranger

200.546

C'est le nombre de Belges qui disposent d'au moins une
résidence secondaire a 'étranger en 2022*

L S

Parmi eux, 23.571 possedent plusieurs propriétés: 17.101
en possedent deux, 3.719 en possedent trois et 1.346 en
possedent quatre. 244 propriétaires belges détiennent
entre dix et cinquante biens dans leur portefeuille.

+3 (0

Chez BNP Paribas Fortis, en nombre de dossiers, le
marché de la résidence secondaire a l'étranger a
augmenté de 30% par rapport a 2021.

* Source : nombre de déclarations de résidences secondaires a l'étranger - SPF Finances




Les principales tendances pour les secondes résidences a l'étranger

Le TOP 3 des principales
destinations a |'étranger

C'est le podium des destinations a
l'étranger privilégiées par les FRANCE
emprunteurs en 2022 pour une
seconde résidence, quel que soit le

+31% v 20

but (usage propre et/ou locatif).

En terme de nombre de dossiers,
'Espagne englobe 42% de la
demande de crédits hypothécaires
pour une seconde résidence a
l'étranger, suivi de la France avec
32% du nombre de dossiers.
L'ltalie ferme la marche avec 7%.

ESPAGNE

+199% s 202

ITALIE

"'"U% vs 2021
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Les principales tendances pour les secondes résidences a l'étranger

Des résidences secondaires pour générer (parfois) des revenus

Les secondes résidences a l'étranger servent moins
souvent a générer des revenus locatifs. L'exercice 2022
ne déroge pas a cette régle méme si une légere courbe
ascendante s'observe depuis 2020.

2020 2021 2022
24
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Les principales tendances pour les secondes résidences a l'étranger

Profil type

2Y

Les + de 55 ans représentent un emprunteur sur deux pour
une seconde résidence a l'étranger (contre 60% en 2021).

29V

Les - de 45 ans représentent un emprunteur sur quatre.
Quant aux - de 35 ans, ils représentent 3% des
transactions a l'étranger (contre moins de 1% en 2021).

20y

des emprunteurs ayant acheté une seconde résidence en
France ou en Espagne sont agés de moins de 45 ans
(contre 15% en 2021). 25
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Les principales tendances pour les secondes résidences a l'étranger

Secondes residences a I'tranger & des fins locatives: ou ?

,,,,,,,,,,,,,,

" ESPAGNE | FRANCE | s BAS i TALE

9 0

Lorsque la seconde résidence est destinée a des fins locatives, l'Espagne se profile comme la premiere destination
a l'étranger en 2022, suivie de la France, des Pays-Bas, de l'Allemagne et de l'ltalie.

* Note: Emprunt hypothécaire avec déclaration de revenus locatifs

26



Les principales tendances pour les secondes résidences a l'étranger

&S montants moyens empruntes pour
un bien acheté a des fins locatives

235.000¢€

ESPAGNE

212.000€

FRANCE

180.000€

PAYS-BAS
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Les principales tendances pour les secondes résidences a l'étranger

secondes résidences a I'étranger & usage propre; o ?
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Lorsque la seconde résidence est destinée a un usage propre, l'Espagne se profile comme la premiere destination a l'étranger en
2022, suivie de la France, l'ltalie, les Pays-Bas, et le Portugal.

* Note: Emprunt hypothécaire sans déclaration de revenus locatifs

28



Les principales tendances pour les secondes résidences a l'étranger

Les montants moyens empruntes pour
un bien acheté pour un usage propre’

J16.000€

PAYS-BAS

214.000€

FRANCE

174.000€

ESPAGNE
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+32(0)47578 8097 +32 (0)478 88 29 60
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